INFORMACJA DODATKOWA

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
1.
1.1. Nazwa jednostki

Zaktad Budynkéw Komunalnych w Ole$nicy
1.2. Siedziba jednostki

Olesnica

1.3. Adres jednostki

ul. Wojska Polskiego 13, 56-400 Olesnica
1.4. Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Zaktad Budynkow Komunalnych w Olesnicy jest jednostka organizacyjng Miasta Olesnicy,
nieposiadajacag osobowosci prawnej, ktora zostala powotana do dziatania w 1991 roku.
Pierwotnie dzialala w formie zaktadu budzetowego, jednak Uchwalg Rady Miasta Olesnicy
nr XXXIX/303/2006 z dnia 31.03.2006r. zostata przeksztalcona w jednostke budzetowa.
Przedmiotem dziatania jest wykonywanie zadan w imieniu Gminy Miasta Olesnicy
wynikajacych z wlasnosci, z zarzadu nieruchomosciami gminnymi, z najmu lokali.

2. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem

Sprawozdanie sporzadzono za rok obrotowy (kalendarzowy) obejmujacy okres
od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

3. Wskazanie, Zze sprawozdanie zawiera dane faczne
Nie dotyczy.

4. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow (takze amortyzacji)

4.1. Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne:

a. Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia sic w zaleznosci od
sposobu ich nabycia wedtug: ceny ich nabycia, kosztow wytworzenia, wartosci okreslonej
w decyzji w przypadku otrzymania nieodptatnego.

b. Srodki trwate oraz warto§ci niematerialne i prawne, ktorych cena nabycia lub koszt
wytworzenia jest réwny lub wyzszy niz 10.000 zt amortyzowane sa metodg liniows.
Odpisow amortyzacyjnych umorzeniowych dokonuje si¢ droga comiesigcznego,
planowanego rozlozenia jego warto$ci poczatkowej na okreslony okres amortyzacji.
Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastgpnym po oddaniu do uzytkowania.



c. Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartoéci od 3.000 zt ale ponizej
10.000 zt odpisuje si¢ jednorazowo w ci¢zar kosztow i ewidencjonuje si¢ jako pozostate
srodki trwate.

d. Sktadniki majatku o niskiej jednostkowej wartosci ponizej 3.000 zt ksieguje si¢
bezposrednio w ci¢zar kosztow rodzajowych.

4.2. Zapasy. Jednostka nie prowadzi ewidencji obrotu materiatlowego. Zakupione
materiaty przekazywane sg bezposrednio do zuzycia.

4.3. Aktualizacja naleznosci. W celu urealnienia wartosci aktywow przyjmuje si¢
zasade, ze odpiséw aktualizujacych naleznosci dokonuje si¢ uwzgledniajac stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie statystycznego odpisu
aktualizujacego w wysokosci:

a. 50% warto$ci w odniesieniu do biezacych naleznosci z wynajmu lokali komunalnych,

b. 100% naleznosci w odniesieniu do zadluzen nalezno$ci z wynajmu lokali
komunalnych, objetych prawomocnymi tytutami wykonawczymi,

c. W przypadkach nie zwigzanych z podstawowa dziatalno$cia oceny dokonuje si¢
odrgbnie dla kazdej nalezno$ci.

4.4. Nie dokonuje si¢ rozliczenia w czasie koszow o warto$ci nieistotne;.
5. Inne informacje

5.1 Wybrane zmniejszenia funduszu jednostki:

a. Zaklad Budynkoéw Komunalnych w Oles$nicy, na podstawie Uchwaty Rady
Miasta Olesnicy nr XVI/117/2007, jako inwestor organizuje i prowadzi
rowniez roboty budowlane w jednostkach oswiatowych. W 2025 roku
zakonczone inwestycje nieodptatnie przekazane na stan jednostkom
oswiatowym stanowig wartos¢ 670.733,27 zt.

b. Warto$¢ zakonczonych inwestycji oraz $rodkéw trwalych nieodptatnie
przekazanych na stan innym jednostkom organizacyjnym Gminy Miasta
Oles$nicy w 2025 roku wyniosta 12.954.946,52 zt.

c. Warto$¢ sprzedanych w 2025 roku sSrodkéw trwatych stanowi warto$¢
150.129,66 zt.

d. Warto$¢ zlikwidowanych w 2025 roku S$rodkéw trwatych stanowi warto$é
133.963,25 zt

5.2 Wybrane zwigkszenia funduszu jednostki:
Jednostka w roku 2025 zrealizowata §rodki na wydatki niewygasajace, ich
wartos¢ to kwota 1.654.985,66 zt.

I1. Dodatkowe informacje i objasnienia

1.

1.1. Szczegdlowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego,
zwickszenia 1 zmniejszenia z tytutlu: aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanow i tytuldw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.



Zmiana stanu warto$ci niematerialnych i prawnych
(0d 01.01.2025 do 31.12.2025)

Wyszczegolnienie Licencje na Pozostale wartoSci Razem
uzytkowanie niematerialne i
programow prawne
komputerowych
Wartos$¢ brutto na
poczatek roku 97 555,05 0,00 97 555,05
obrotowego
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00
1) Nabycia 0,00 0,00 0,00
2) przemieszczenia 0,00 0,00 0,00
wewnetrzne
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00
1) sprzedaz 0,00 0,00 0,00
2) likwidacja 0,00 0,00 0,00
3) przemieszczenia 0,00 0,00 0,00
wewnetrzne
Wartos$¢ brutto na koniec 97 555,05 0,00 97 555,05
roku obrotowego
Umorzenie na poczatek 97 555,05 0,00 97 555,05
roku obrotowego
Zwigkszenia, w tym 0,00 0,00 0,00
1) amortyzacja 0,00 0,00 0,00
2) przemieszczenia 0,00 0,00 0,00
wewnetrzne
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00
1) sprzedaz 0,00 0,00 0,00
2) likwidacja 0,00 0,00 0,00
3) przemieszczenia 0,00 0,00 0,00
wewnetrzne
Umorzenie na koniec 97 555,05 0,00 97 555,05
roku obrotowego
Odpisy aktualizujgce na 0,00 0,00 0,00
poczatek roku
obrotowego
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00
1) wykorzystanie 0,00 0,00 0,00
2) korekta odpisu 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce na 0,00 0,00 0,00
koniec roku obrotowego
Warto$¢ netto na poczatek 0,00 0,00 0,00
roku obrotowego
Wartos$¢ netto na koniec 0,00 0,00 0,00

roku obrotowego




Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych

(od 01.01.2025 do 31.12.2025)
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Warto$¢ brutto na poczatek roku 85 073,40 93 966 465,35 528 729,78 0,00 12 924 543,24 0,00 107 504 811,77
obrotowego
Zwickszenia, w tym: 0,00 3277 985,12 0,00 0,00 228 264,74 0,00 3506 249,86
1) nabycie 0,00 2 265 401,56 0,00 0,00 147 406,68 0,00 2 412 808,24
2) przemieszczenia wewnetrzne 0,00 1012 583,56 0,00 0,00 80 858,06 0,00 1 093 441,62
Zmniejszenia, w tym: 0,00 1109 681,32 10 415,03 0,00 73 650,43 0,00 1 193 746,78
1) sprzedaz 0,00 646 996,59 0,00 0,00 0,00 0,00 646 996,59
2) likwidacja 0,00 407 554,09 0,00 0,00 36 787,37 0,00 444 341,46
3) przemieszczenia wewnetrzne 0,00 55130,64 10415,03 0,00 36 863,06 0,00 102 408,73
Warto$¢ brutto na koniec roku 85 073,40 96 134 769,15 518 314,75 0,00 13 079 157,55 0,00 109 817 314,85
obrotowego
Umorzenie na poczatek roku 0,00 30 495 214,20 503 525,44 0,00 12 098 483,97 0,00 43 097 223,61
obrotowego
Zwigkszenia, w tym 0,00 1588 719,19 11 926,08 0,00 534 116,31 0,00 2 134 761,58
1) amortyzacja 0,00 1588 719,19 11 926,08 0,00 516 913,57 0,00 2 117 558,84
2) przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 17 202,74 0,00 17 202,74
Zmniejszenia, w tym: 0,00 809 761,27 8 780,91 0,00 53 990,11 0,00 872 532,29
1) sprzedaz 0,00 496 866,93 0,00 0,00 0,00 0,00 496 866,93
2) likwidacja 0,00 273 590,84 0,00 0,00 36 787,37 0,00 310 378,21
3) przemieszczenia wewnetrzne 0,00 39 303,50 8 780,91 0,00 17 202,74 0,00 65 287,15
Umorzenie na koniec roku 0,00 31274 172,12 506 670,61 0,00 12 578 610,17 0,00 44 359 452,90
obrotowego
Warto$¢ netto na poczatek roku 85 073,40 63 471 251,15 25204,34 0,00 826 059,27 0,00 64 407 588,16
obrotowego
Warto$¢ netto na koniec roku 85 073,40 64 860 597,03 11 644,14 0,00 500 547,38 0,00 65457 861,95
obrotowego




1.2. Aktualna warto$¢ rynkowa §rodkow trwatych, w tym dobr kultury — o ile jednostka
dysponuje takimi danymi.

Jednostka nie dysponuje takimi danymi.
1.3. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujagcych wartos¢
aktywow trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz

dhugoterminowych aktywow finansowych.

Jednostka nie dokonywata odpisow aktualizujacych z tytutu trwalej utraty wartosci aktywow
trwatych.

1.4 Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Jednostka nie uzytkuje gruntdow na mocy prawa wieczystego uzytkowania gruntow.

1.5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu.

Jednostka nie posiada srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i
innych umow, w tym z tytutu leasingu.

1.6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych, w tym akcji i udziatow oraz
dtuznych papierow warto$ciowych.

Jednostka nie posiada papierow wartosciowych.

1.7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznos$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego, z uwzglednieniem naleznosci finansowych jednostek samorzadu terytorialnego

(stan pozyczek zagrozonych) .

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci za rok zakonczony 31.12.2025:

Wyszczegolnienie Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci
dlugoterminowych | krétkoterminowych
Stan na poczatek roku obrotowego 0,00 5376 738,28
Zwiekszenia 0,00 274 960,10
Wykorzystanie 0,00 273 497,15
Rozwigzanie 0,00 0,00
Stan na koniec roku obrotowego 0,00 5378 201,23

1.8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Jednostka nie tworzyta rezerw w roku 2025.




1.9. Podzial zobowigzan dlugoterminowych o pozostalym do dnia bilansowego,
przewidywanym umowa lub wynikajacym z innego tytutu prawnego, okresie splaty.

Jednostka nie posiada zobowigzan dtugoterminowych.

1.10. Kwota zobowigzan w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z
przepisami podatkowymi (leasing operacyjny), a wedtug przepisow o rachunkowosci bylby
to leasing finansowy lub zwrotny z podzialem na kwot¢ zobowigzan z tytulu leasingu
finansowego lub leasingu zwrotnego.

Nie dotyczy.

1.11. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

Nie dotyczy.
1.12. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i1 porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru 1 formy tych
zabezpieczen.
Nie dotyczy.
1.13. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym
kwota czynnych rozliczeh migdzyokresowych kosztow stanowigcych roznice miedzy

wartos$cig otrzymanych finansowych sktadnikow aktywoéw a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Jednostka w swoich aktywach posiada na dzien 31.12.2025r. czynne rozliczenia kosztow
(koszty dostepu do internetowych baz danych w 2026 roku) na kwotg 20.535,95 zt.

1.14. Laczna kwota otrzymanych przez jednostke gwarancji i porgczen niewykazanych w
bilansie.

Nie dotyczy.
1.15. Kwota wyptaconych $rodkoéw pienigznych na §wiadczenia pracownicze.

W roku sprawozdawczym 2025 wyptacono 2 nagrody jubileuszowych w tacznej wysokosci
19.892,25 zt.

1.16. Inne informacje

Zaktad Budynkéw Komunalnych w Olesnicy nie posiadal srodkow na rachunku VAT na
koniec roku 2025.



2.
2.1. Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

Jednostka nie prowadzita gospodarki magazynowej zapasami. Materiaty byly odpisywane w
koszty z chwilg zakupu.

2.2. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz rdznice kursowe,
ktore powigkszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatlych w budowie w roku obrotowym.

Nie dotyczy.

2.3. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapity incydentalnie.

Nie dotyczy.

2.4. Informacja o kwocie naleznosci z tytulu podatkéw realizowanych przez organy
podatkowe podlegle ministrowi wlasciwemu do spraw finanséw publicznych wykazywanych
w sprawozdaniu z wykonania planu dochodéw budzetowych.

Nie dotyczy.
2.5. Inne informacje

Zaktad Budynkow Komunalnych w Ole$nicy w roku sprawozdawczym 2025 zrealizowat 1
odprowadzit do budzetu gminy dochody w wysokosci 12.504.908,10 zt.

3. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wptynaé na
oceng sytuacji majatkowej 1 finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

W  Zakladzie Budynkéw Komunalnych w Olesnicy wedlug stanu na 31.12.2025r.
zatrudnionych byto 29 os6b w wymiarze pelnego etatu oraz 1 osoba na pot etatu.
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